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Este glossario apresenta brevemente alguns aspectos metodoldgicos do calculo e

interpretecdo dos 12 indicadores e das 4 dimens@es do Radar Abrainc/Fipe:

Dimensdes Indicadores Pontuacédo Interpretacao
Ambiente : /(A:\O.rjgarcwjga 10 Condigé.es
Macro tividade favoraveis
e Juros

Crédito © CondicGes de Financiamento
ez I Concessoes Reais
» Atratividade do Financiamento Imobiliario Condices
«  Emprego Neutras
Demanda « Massa salarial

« Atratividade do Investimento Imobiliario

* Insumos oo
* Lancamentos OIor:c coes
* Prego dos imoveis 0 estavoravels
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Apds o calculo mensal de todos os indicadores, as notas sao dispostas da seguinte forma:

-@-més x Média geral no més X .
(média de todos os indicadores) Ambiente
5,0 Macro
Confianga
o, Atividade
Preco dos imoveis
Lancamentos Juros
Nota dos
Indicadores
Nota da Dimensao
(média dos
indicadores) Insumos
5’0 Atratividade do 5’0
Investimento
Imobiliario , o
Crédito
Demanda e
Massa Imobiliario
salaria

Emprego
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Ao longo do tempo, as notas dos indicadores exibirdao um comportamento correspondente a

variacdo das condic6es do mercado imobiliario (+ ou — favoravel), como no exemplo:
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Ambiente Macro

Radar
BRAINC | fipe

Os 3 indicadores do Ambiente Macro oferecem informacdes a respeito de

variaveis e condicGes macroecondmicas da economia brasileira:

Indicador  Fonte dos dados Como é calculado Como interpretar
O indicador é baseado no nivel médio de , .
~ . 4 . O nivel de confianca dos agentes da
Com‘ianga Fundacao Getulio Vargas . co/nﬁapga dos agentes da economia saonomila nfusnde posthemene @
(FGV) (industria, setor de construcao, servicos, bient (+)
comeércio e consumidor) ambIENtE racro
O indicador é baseado no o Indice de O aumento do nivel de atividade da
o Banco Central do Brasil | Atividade Econémica dQ Bancq Central e;qnomia brasil.eira cpndiciona
Atividade 5 (incorpora agropecuéria, industria, servicos positivamente os investimentos e 0
(Bacen) e impostos), sendo resultado do desvio da  consumo, com efeitos positivos sobre
tendéncia de longo prazo a ambiente macro (+)
O indicador é tendéncia da taxa de juros Juro reais elevados restringem o
BM&FBOVESPA (BM&F) e real (incorporando a expectativa de dito. d Smulam | % .
Juros Banco Central do Brasil inflacdo futura): uma das variaveis chave IS0, GESESHMTE LIYESIEIS

(Bacen)

da economia, afetando as decisGes de
investimento e consumo dos agentes

produtivo e 0 consumo, afetando
negativamente o ambiente macro (-)
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Os 3 indicadores do Crédito Imobiliario monitoram a oferta, custo, prazo e

atratividade do financiamento imobiliario

Indicador

Condi¢des de
Financiamento

Concessoes
Reais

Atratividade do
Financiamento
Imobiliario

Fonte dos dados

Banco Central do Brasil
(Bacen)

Banco Central do Brasil
(Bacen)

Banco Central do Brasil
(Bacen)

Como é calculado Como interpretar
O indicador combina as condicdes de Quanto menor a taxa de juros e
custo (taxa media de juros) e de prazo maior o prazo do crédito, mais
(duracdo média) do financiamento favoraveis sdo as condicdes para o
imobiliario aquisicao de imoveis (+)

Quanto maior a disponibilidade de
crédito para o financiamento
imobiliario, mais recursos sdo

colocados a disposicdo para se
investir no setor (+)

O indicador acompanha a oferta e,
portanto, a disponibilidade de
recursos direcionados ao crédito

imobiliario na economia brasileira

Quanto menor a taxa de juros do
O indicador compara a taxa de juros do  financiamento imobiliario, comparada
financiamento imobiliario e a taxa de juros a taxa de juros de mercado, mais
de referéncia da economia brasileira atrativo é o financiamento imobiliario

(+)
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Os 3 indicadores da Demanda monitoram o comportamento do emprego, da

renda e atratividade do investimento em imoveis:

Indicador  Fonte dos dados Como é calculado Como interpretar
O indicador acompanha a evolucao da - 3 MEINOIE MES COTPIFEs e
Instituto Brasileiro de . emprego expande a demanda do
: - taxa de desemprego da economia : -
Emprego Geografia e Estatistica setor, com impactos positivos sobre a

brasileira. Quanto menor a taxa de

(IBGE) desemprego, maior o valor do indicador

O indicador monitora o desvio da soma
dos salarios pagos aos trabalhadores
formais na economia brasileira em relacao
a sua tendéncia de longo prazo

Fundacao Instituto de
Pesquisas Econdmicas
(FIPE)

Massa salarial

Atratividade do  BM&FBOVESPA (BM&F); O indicador compara a rentabilidade dos
Investimento Banco Central do Brasil imoveis, medida pelo rental yield*, e a
Imobiliario (Bacen); FipeZap taxa de juros de mercado

expectativa dos empresarios e o nivel
de investimentos (+)

A expansdo na massa salarial formal
afeta positivamente a renda
disponivel das familias, favorecendo o
consumo e os investimentos no
mercado imobiliario (+)

Quanto maior a diferenca entre o
rental yield* e a taxa de juros de
mercado, maiores 0s incentivos para
o investimento em imaoveis (+)

* Rental yield = rentabilidade associada ao aluguel dos imoveis.
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Os 3 indicadores do Ambiente Setorial monitoram os custos do setor, as

decisbes de investimento das empresas e 0s precos do imoveis:

Indicador  Fonte dos dados Como é calculado Como interpretar

O indicador tem dois componentes:
(i) a diferenca entre o indice de inflacdo
setorial (INCC) e a inflacdo média da

Quanto maior é o custo de recursos e
insumos do setor (materiais, méo de

Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica

Insumos (IBGE) e Fundacado Getulio N . - obra), mais onerosa é a condicdo do
economia; e (ii) uma medida de pressao
Vargas (FGV) . setor (-)
salarial do setor.
Indicadores Abrainc-Fipe . O nu_mero de Ia.ngamentos € |
Camara Brasileira da O indicador acompanha o numero de |nd|cat.|vo da q_uahdade do am.b|ente
Langamentos L ~ . setorial, refletindo a expectativa, a
Industria da Construcao unidades lancadas pelas empresas do setor , ) :
(CBIC) e outros* confianca e os investimentos dos
empresarios no futuro (+)
o s 0 ndcaorcompara o el e precode U0 T 0o s o
L. FipeZap venda de imodveis residenciais com a sua paracac ¢ . Lo
Imoveis tendéndia de longo prazo aquecido estad o mercado imobiliario
(+)

* Inclui dados coletados pela Associacdio de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario (ADEMI) e Secovis regionats.
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« (Cada um dos indicadores possui uma metodologia prépria de célculo, desenvolvida

para capturar a relacdo (interpretacao) desejada entre a sua nota e as condicOes

enfrentadas pelo mercado ao longo do tempo*

« Todos os indicadores sdo elaborados a partir de séries dessazonalizadas. Outras
técnicas empregadas incluem: calculo de componentes principais, analise de

tendéncias (curto e longo prazo) e estacionarizacao das séries

* O nome (e a nota) dado a cada indicador ndo deve ser confundido com o nome (e

o nivel) das variaveis a partir das quais ele foi elaborado
Exemplo: o Indicador "Juros" néio é sindnimo de taxa de juros. A nota do Indicador "Juros” néo diz respeito ao

nivel da taxa de juros da economia, mas ao seu desvio em relacao a tendéncia de longo prazo.

* Ver metodologia completa para maior detalhamento sobre a elaboracdo da ferramenta e seus indicadores.
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« O propdsito da ferramenta é apenas o de sintetizar alguns indicadores-chave, como

forma de facilitar o monitoramento das condi¢des de mercado

« A analise ndo é exaustiva, nem determinista. O desempenho final do mercado
imobiliario brasileiro depende de um conjunto mais amplo e diverso de variaveis e
de relacBes do sistema econdmico

« Nao ha, portanto, relacdo de causalidade entre os indicadores, tampouco entre a
nota dos indicadores e possiveis oscilagdes no comportamento do mercado

imobiliario, seus agentes e/ou investidores

« Pelo fato das notas dos Indicadores refletirem sempre o maior e menor nivel
historico dos indicadores desde janeiro de 2004, as séries podem sofrer revisdes ao

longo do tempo, seja por conta de novos dados e/ou outras revisdes metodologicas



